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Annotatsiya: Ushbu magola Bank ishi asoslari fanining ipoteka krediti va uni
rivojlantirish yo'llari mavzusini rivojlantirish va ushbu mavzu hagida malumotga ega bo'lish
uchun tayyorlandi. Shuningdek, tijorat banklarida ipoteka kreditlarini rivojlantirish, ipoteka
kreditlarini olish hagida malumot olish ham ko'zda tutiladi. Ipoteka kreditlarini
rasmiylashtirishda ganday xujjatlar talab gilinadi va u ganday maqgsadlarda beriladi kabi
masalalarga ham oydinlik kiritib o"tiladi.

Kalit so'zlar: Ipoteka kreditlari, foiz stavkasi, qarz, to‘lovlilik, qaytarishlik,
ta’'minlanganlik va muddatlilik.

AHHOTaHI/lHZ ﬂaHHa}Z cmamuvsl NO020Mo6eHa C yeivio paszeumv memy UnomevHoco
Kpeouma u nymetl e20 pa3eumusi 8 OCHO8AaxX OAHKOBCKOU HAYKU U NOJYYUMb UHDOPMAYUIO No
amou meme. Takdce npedycmMomperHo pazgumue UNOMEYHO020 KPeOUumoBaHus 8
KoOMmep4deCKux oauxax u noxy4deHue qubopMauuu O NOJY4YEeHUU UNOMEYHblX erdumoe.
Ymounenor maxue 60NpocCyl, KAK Kaxkue OOKyMeHmbl HeoOxXo00uMbl OJI51 8b10AYU UNOMEYHBIX
Kpeoumos u OJisi KaKux yesell OHU 8bLOAOMCAL.

KiaroueBble ciaoBa: Mnomeunvie erdumbl, npoyeHmHas cmaexkda, 3aaOJl9fC€HHOCI’I’lb,
nozcauieHue, nocauierue, obecneyenue u CDOK.

Abstract: This article was prepared in order to develop the topic of mortgage credit
and ways of its development in the science of banking basics and to get information about
this topic. It is also envisaged to develop mortgage loans in commercial banks and obtain
information about obtaining mortgage loans. Issues such as what documents are required for
issuing mortgage loans and for what purposes they are issued are clarified.
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KIRISH

Aholiga ipoteka krediti tijorat banklari tomonidan to‘lovlilik, gqaytarishlik,
ta’minlanganlik va muddatlilik shartlarida quyidagi maqgsadlarga beriladi:

« qurilishning belgilangan normalari va qoidalariga rioya qilib yakka tartibda uy-joy
qurish, rekonstruksiya qilish va ta’mirlash;

» yangi qurilgan yoki ikkilamchi bozordan yakka tartibdagi uy-joyni yoki ko‘p
kvartirali uydagi kvartirani sotib olish yoki o‘zinikiga almashtirish;

* boshga banklar tomonidan ajratilgan ipoteka kreditlarini mijozlarga qulay shartlarda
gayta moliyalashtirish.
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Ipoteka krediti:

« qurilayotgan uy-joyni u joylashgan yer uchastkasi bilan birga;

« ipoteka krediti hisobiga sotib olinadigan va belgilangan tartibda garz oluvchi
mulkiga o‘tadigan yakka tartibdagi uy-joyni yoki ko‘p kvartirali uydagi kvartirani;

* qarz oluvchining mulki bo‘lgan va ipoteka krediti hisobiga rekonstruksiya
gilinayotgan yakka tartibdagi uy-joyni garovga qo‘ygan holda amalga oshiriladi.

Muomaladan olib qo‘yilgan va begonalashirilishi mumkin bo‘lmagan ko‘chmas mulk
ipoteka predmeti bo‘lishi mumkin emas.

Ipoteka kreditining muddati, hajmi, foiz stavkasi va boshqga shartlari bankning ichki
kredit siyosatiga muvofiq bank va uning mijozi o‘rtasidagi kelishuvga asosan belgilanadi.

Ipoteka krediti ajratilishida quyidagilarga rioya etilishi zarur:

* ipoteka krediti to‘lovida muammo yuzaga kelganida mavjud qarzdorlikni undirib
olish uchun huquqiy jihatdan ta’minotga bankning talab huquqi mavjud bo‘lishi;

» ipoteka kreditining foizlarini va asosiy garzlarini so‘ndirish uchun qarzdor to‘lovga
layogatli bo‘lishi;

* ta’minotga qabul qilingan ko‘chmas mulk garovi bozor narxlaridan kelib chiqib
baholangan bo‘lishi;

* kreditni olishga va monitoring qilishga kerak bo‘ladigan barcha ma’lumotlar
bankning kredit siyosatiga muvofiq hujjatlashtirilgan bo‘lishi zarur.

Ipoteka kreditini ajratishning barcha bosgichlari uzoq jarayonni tashkil etishini hisobga
olgan holda, bankning ichki kredit siyosatida ko‘rsatib o‘tilishi, shu jumladan unda ipoteka
kreditlarini olish imkoniyatiga ega bo‘lgan potensial qarz oluvchilarga muvofiglik mezonlari
ishlab chiqilishi zarur.

Nizomda quyidagilar ham gayd etilgan:

* qarz oluvchilarning huquqlari va qonuniy manfaatlarini ta’minlash tartibi;

» ipoteka krediti olish uchun buyurtmanomani ko‘rib chiqish va buyurtmanoma
bo‘yicha qaror qabul qilish qoidalari;

* qarz oluvchining to‘lovga layoqatini tahlil qilish;

» ipoteka kreditlari ajratishda bank tavakkalchiliklarini boshqarish usullari;

* ipoteka (garov) predmetini baholashga qo‘yiladigan talablar;

» ipoteka kreditini gaytarish tartibi;

* kredit to‘lovi bo‘yicha muddati o‘tgan qarzdorlik yuzaga kelganda muammolarni
hal gilishning alternativ usullari.

* Markaziy bank Boshqaruvi «Aholiga ipoteka kreditlari ajratilishining hadli shartlari
to‘g‘risidagi nizomni tasdiglash haqida»gi qarorni qabul qildi

Nizom «O‘zbekiston Respublikasining Markaziy banki to‘g‘risiday va «Ipoteka
to‘g‘risidangi qonunlar, Prezidentning 13.05.2019 yildagi «Ipoteka krediti bozorini
rivojlantirish va kengaytirishga oid qo‘shimcha chora-tadbirlar to‘g‘risida»gi PF-5715-son
Farmoniga muvofiq ishlab chigilgan.
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XULOSA

Bugungi kunda tijorat banklarida ipoteka kreditlarining o'rni juda muhim. Yugorida
ipoteka kreditlarini olishda ganday xujjatlar kerakligi, ganday maqgsadlarda beriladi degan
savollarga javob berilgan. Ipoteka kreditlarini rivojlantirish esa tijorat banklarining asosiy
magsadlaridan biri hisoblanadi. Ipoteka kreditini rivijlantirish togrisida quyidagi garorlar ham
mavjud:

O‘zbekiston Respublikasi Moliya vazirligi tomonidan Osiyo taraqqiyot banki (keyingi
o‘rinlarda — OTB) bilan birgalikda O‘zbekistonda ipoteka bozorini rivojlantirish dasturini
2019 — 2021-yillarda amalga oshirish konsepsiyasi ishlab chigilganligi, uning doirasida
bozor tamoyillari asosida uzoq muddatli bargaror ipoteka moliyalashtirish tizimini yaratish
uchun OTB tomonidan 200 mln AQSh dollari miqdoridagi qarz mablag‘lari ajratish nazarda
tutilganligi ma’lumot uchun gabul qilinsin.

O‘zbekiston Respublikasi Moliya vazirligi, Iqtisodiyot va sanoat vazirligi, Markaziy
banki va tijorat banklarining:

O‘zbekiston Respublikasi Moliya vazirligi tomonidan boshlang‘ich ustav kapitali
miqdori 25 mlrd so‘m bo‘lgan aksiyadorlik jamiyati shaklidagi Ipotekani qayta
moliyalashtirish kompaniyasini (keyingi o‘rinlarda — Kompaniya) ta’sis etish;

Shu bilan birga, mamlakatimiz uy-joy sektorini rivojlantirish zarurati ipoteka
kreditlarini tagdim etish mexanizmlarini takomillashtirish va aholining barcha gatlamlari
uchun bozor tamoyillari asosida ipoteka kreditlaridan foydalanish imkoniyatlarini oshirish
yuzasidan qo‘shimcha choralar ko‘rishni talab etilmoqda.
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